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Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania
nieruchomosciami reprezentowany jest przez
roznorodne podmioty

Co do zasady proces ten realizowany jest przez

starostow wykonujgcych zadanie z zakresu
administracji rzgdowej

Kompetencje starostow zostaty okreslone

w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami
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Gospodarowanie nieruchomosciami to przede
wszystkim rozporzgdzanie nieruchomosciami na
warunkach prawa rzeczowego (przenoszenie
wtasnosci, oddawanie w uzytkowanie wieczyste
i w uzytkowanie), prawa zobowigzaniowego
(oddawanie w najem, dzierzawe i uzyczenie),
jak rowniez oddawanie nieruchomosci

w trwaty zarzad
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W sprawach z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami Skarbu Panstwa organem
go reprezentujgcym jest starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzgdowej i to

do niego nalezy inicjatywa w tym zakresie
(art. 11 ust. 1 ugn)
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Rola Wojewody jest nadzdér nad catym
procesem oraz zajmowanie stanowiska

w stosunku do propozycji starostow

w przedmiocie rozdysponowania konkretnej
nieruchomosci, w jednym z przewidzianych
w ustawie trybow, przy przedstawionym
uzasadnieniu gospodarczym
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Ustawa o gospodarce nieruchomosciami
natozyta na organy, reprezentujgce jednostki
samorzadu terytorialnego lub Skarb
Panstwa, obowigzek stosowania zasad
prawidtowej gospodarki
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Pod tym pojeciem nalezy rozumiec
optymalizacje ponoszonych naktadow
oraz uzyskiwanych efektéw rzeczowych
i finansowych, z uwzglednieniem przede
wszystkim dokonywanego obrotu
nieruchomosciami
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Zasob Skarbu Panstwa

= Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa naleza
nieruchomosci, ktore stanowia wiasnos¢ Skarbu Panstwa
i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa

= W sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa nie
wchodza grunty pokryte wodami powierzchniowymi
ptynacymi oraz grunty zabudowane urzadzeniami
wodnymi, w rozumieniu ustawy - Prawo wodne
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W celu rozdysponowania nieruchomosci Skarbu
Panstwa z Zasobu, Starosta zwraca sie do Wojewody
z wnioskiem o wyrazenie zgody:

>na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz nabywcy
wytonionego w drodze przetargu lub w trybie
bezprzetargowym
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»na sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz
jednostek samorzadu terytorialnego za obnizong cene

»na dokonanie darowizny nieruchomosci Skarbu
Panstwa

»na dokonanie zamiany obejmujacej nieruchomosé
Skarbu Panstwa
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»na zawarcie umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia na
okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony, a takze
na zawarcie kolejnych umow tego rodzaju na czas
oznaczony, zawieranych pomiedzy tymi samymi
stronami

»na nabycie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa
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W kazdym wniosku powinny by¢ podane
nastepujace informacje:

= Potozenie i oznaczenie ewidencyjne
nieruchomosci (nr dziatki, powierzchnia, obreb,
numer ksiegi wieczystej)

= Wartosc¢ nieruchomosci i cena nieruchomosci

= Sposob rozporzadzenia, a w przypadku darowizny
nieruchomosci lub innych nieodptatnych
rozporzadzen osoba, na rzecz ktdrej nastepuje
rozporzadzenie
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* Opis nieruchomosci ze wskazaniem jej
aktualnego stanu zagospodarowania

 Uzasadnienie z punktu widzenia intereséw
Skarbu Panstwa oraz zainteresowanych
podmiotow dla dokonania okreslonej transakcji

* Przeznaczenie nieruchomosci
W sporzgdzonym przez staroste planie
wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa
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Do kazdego wniosku nalezy zataczy¢ (dokumenty
oryginalne lub ich uwierzytelnione zgodnie
Z instrukcjg kancelaryjna kserokopie):

<+ WYypis z rejestru gruntéw i kopia mapy
ewidencyjnej, kopia mapy zasadniczej

<+ Numer/odpis ksiegi wieczystej ze wskazaniem
podstawy prawnej, trybu oraz daty nabycia
nieruchomosci przez Skarb Panstwa
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** Wypis z aktualnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (gdy dany teren
nie jest objety m.p.z.p. - pozwolenie na budowe,
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wypis ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy)
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** W przypadku nieruchomosci stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa na 27 maja 1990 r., celem
wyeliminowania przestanek do komunalizacji
nieruchomosci z mocy prawa do wniosku powinien
zostac zatgczony wypis z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego
27 maja 1990 r. tj. na dzien wejscia w zycie ww.
ustawy oraz zaswiadczenie lub informacja dot.
zapisu w rejestrze gruntow w tej dacie
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%* W stosunku do nieruchomosci stanowiacych wtasnosé
Skarbu Panstwa na 1 lipca 2000 r., ktore potencjalnie
mogtyby byc¢ nieruchomosciami rolnymi w rozumieniu
kodeksu cywilnego, celem wyeliminowania przestanek do
stwierdzenia nabycia z mocy prawa nieruchomosci objetej
whnioskiem starosty przez gmine w trybie art. 13 ustawy

z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi SP, do wniosku powinien zostac
zatgczony wypis z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego 1 lipca 2000 r. tj. na dzien
wejscia w zycie ww. ustawy oraz zaswiadczenie lub
informacja dot. zapisu w rejestrze gruntow w tej dacie
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W przypadku sktadania wniosku dotyczacego
trwatego rozdysponowania nieruchomosci SP
nalezy dodatkowo:

= przedfozy¢ analize jej stanu prawnego
przeprowadzonag w kontekscie ewentualnego
zwrotu nieruchomosci (art. 216, 216a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami)

= przedstawi¢ we wniosku okolicznosci
potwierdzajgce fakt, ze nie zachodza przestanki

do zwrotu nieruchomosci
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 podac¢ we wniosku informacje, czy wptynety
wnioski od 0séb, ktorym przepisy przyznaja
pierwszenstwo w nabyciu danej nieruchomosci

* poinformowac o ewentualnie toczacych sie
postepowaniach administracyjnych lub
sgdowych dotyczace danej nieruchomosci
(w przedmiocie prawidtowosci jej nabycia przez
Skarb Panstwa)
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Sprzedaz nieruchomosci Skarbu Panstwa w drodze
przetargu odbywa sie w dwoch etapach:

»>Etap pierwszy — ,,promesa”

= Starosta podejmujac decyzje o zbyciu nieruchomosci
stanowigcej wtasnosc¢ Skarbu Panistwa w drodze przetargu
w pierwszej kolejnosci winien ztozy¢ wniosek o uzyskanie
tzw. promesy czyli akceptacji wskazanej propozyciji
rozdysponowania konkretnej nieruchomosci, poprzedzonej
gruntowna analiza prawnej dopuszczalnosci i ekonomiczno—
gospodarczej zasadnosci jej realizacji
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We wniosku nalezy podac nastepujace informacje:

= w przypadku nieruchomosci zabudowanych, ktore
potencjalnie mogtyby zosta¢ wykorzystane na siedziby
jednostek administracji publicznej — wykazanie, iz potrzeby
lokalowe takich jednostek na danym terenie zostaty
zbadane i sg nalezycie zabezpieczone
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* wskazanie wraz z uzasadnieniem wyboru formy,
w jakiej zostanie przeprowadzony przetarg na
zbycie nieruchomosci

* posiadane informacje o zainteresowaniu
podmiotow zewnetrznych nabyciem danej
nieruchomosci

* aktualny operat szacunkowy wraz z karta
weryfikacyjna
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» Etap drugi - przetarg

Dokumenty, ktore nalezy dodatkowo przedtozyé
po przeprowadzeniu przetargu
na zbycie nieruchomosci:
e Egzemplarz ogtoszenia o przetargu
Z oznaczeniem okresu jego wywieszenia
w siedzibie starostwa oraz na stronach

internetowych urzedu

e

www.muw.pl



 Materiaty potwierdzajgce zamieszczenie
ogfoszenia o przetargu w prasie (moze to byc
np. kserokopia strony z publikacji prasowej
wraz z oznaczeniem jej tytufu
i datg wydania)

* Dokument stanowigcy o powotaniu cztonkow
komisji przetargowej

* Protokot z przeprowadzonego przetargu
podpisany przez wszystkich cztonkéw komisji
przetargowej oraz przez wyfonionego
nabywce
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Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej (1)

= Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami przewiduja
szereg przypadkow, w ktorych zbycie nieruchomosci
panstwowej nastepuje w drodze bezprzetargowe,;.
Kazdy z tych przypadkow nalezy traktowacé jako oddzielny tryb
zbycia nieruchomosci, dlatego tez innego rodzaju dokumenty
i informacje wymagane bedg w poszczegolnych sytuacjach.

= Niemniej jednak dokumentem wymaganym
w kazdym przypadku sprzedazy nieruchomosci Skarbu
Panstwa w drodze bezprzetargowej bedzie protokét z rokowan
przeprowadzonych w celu ustalenia ceny zbycia nieruchomosci
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Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej (2)

=W przypadku zbycia na rzecz najemcow lokali (art. 34 ust. 1
pkt 3) - przedtozenie umowy najmu zawartej na czas
nieoznaczony, wskazanie daty ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong
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Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej (3)

= W przypadku zbycia nieruchomosci w trybie art. 37 ust. 2
pkt 6 — na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegiej — uzasadnienie dla dokonania
takiej transakcji, potwierdzajace, iz nieruchomos¢ Skarbu
Panstwa nie moze zostac¢ zagospodarowana jako
samodzielna nieruchomos¢, odpis/nr z ksiegi wieczyste;
prowadzonej dla nieruchomosci w stosunku do ktorej
nieruchomosc¢ objeta wnioskiem ma stanowic¢ dopetnienie
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Sprzedaz nieruchomosci w drodze bezprzetargowej (4)

= W przypadku zbycia nieruchomosci w trybie art. 37 ust. 2
pkt 9 — gdy zbywany jest udziat Skarbu Paristwa na rzecz
jednego ze wspotwtascicieli nieruchomosci — podanie
informacji o zainteresowaniu pozostatych wspoétwtascicieli
nabyciem udziatu Skarbu Panstwa
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Darowizna (1)

Do wniosku nalezy zataczyc:

= W przypadku darowizny na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego — uchwate organu stanowigcego o
wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci na rzecz
[ o

= Okreslenie celu publicznego, na ktory nieruchomosc
jest darowana, w przypadku j.s.t wystarczy okreslenie
celu darowizny
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Darowizna (2)

= Dokument potwierdzajgcy zabezpieczenie srodkow
finansowych z przeznaczeniem na realizacje danego
Zzamierzenia inwestycyjnego.

= Plan wykorzystania/zagospodarowania danej nieruchomosci
wraz z harmonogramem prac inwestycyjnych oraz czynnosci
zmierzajacych do zrealizowania zamierzonego celu

o
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Sprzedaz za obnizong cene

= We wniosku nalezy wskazac¢ uzasadnienie dla
rozdysponowania nieruchomosci panstwowej poprzez
sprzedaz za obnizong cene oraz wyniki analizy
alternatywnych jej form zbycia

= Ponadto nalezy wskaza¢ wysokos$¢ w ujeciu
procentowym lub kwotowym obnizki proponowanej
przez staroste
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Dzierzawa, najem, uzyczenie, uzytkowanie (1)

Przy wniosku nalezy przedtozy¢ dodatkowo:

= Wyniki analizy zasadnosci, z punktu widzenia interesu
Skarbu Panstwa, udostepnienia nieruchomosci w formie
umowy obligacyjnej wobec planowanych dochodow
i wydatkow z tego tytutu
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Dzierzawa, najem, uzyczenie, uzytkowanie (2)

= Dokumentacje z przeprowadzonego przetargu (nie dotyczy
uzyczenia) lub wskazaé podstawe do jej udostepnienia
w trybie bezprzetargowym.

= Ponadto nalezy przedstawi¢ podstawe ustalenia lub sposob
wyliczenia stawki (w przypadku przetargu - stawki
wywotawczej) czynszu dzierzawnego (nie dotyczy
uzyczenia)
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Operaty szacunkowe (1)

= Dokumentem niezbednym do wyrazenia zgody na
rozdysponowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa jest

operat szacunkowy okreslajgcy wartosc prawa
wtasnosci nieruchomosci/prawa uzytkowania

wieczystego
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Operaty szacunkowe (2)

» Przedtozony przez rzeczoznawce majatkowego operat
szacunkowy winien by¢ zweryfikowany pod katem jego
przydatnosci w prowadzonym przez staroste
postepowaniu

= Na jakosc¢ oraz koszty prowadzonych postepowarn
wplywajg rowniez umowy zawierane z
rzeczoznawcami majatkowymi na wykonanie wycen
nieruchomosci
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Dziekuje za uwage

Wydziat Skarbu Panstwa i Nieruchomosci
ul. Basztowa 22, 31-156 Krakow

tel. 12 39 21 432, faks 12 39 21 283
e-mail: ws@malopolska.uw.gov.pl
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