Regulamin Konkursu
na najem na czas nieoznaczony zespołu obiektów Ośrodka Recepcyjnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie położonego przy ul. Zielony Dół 4 w celu prowadzenia w przedmiocie najmu działalności społecznie użytecznej.
Niniejszy konkurs organizowany jest w związku z normą ujętą w art. 37 ust. 4a ustawy z dnia 21 sierpnia  1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z późn. zm.) przez Dyrektora Generalnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie.

§1

1. Konkurs na najem zespołu obiektów Ośrodka Recepcyjnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie położonego przy ul. Zielony Dół 4 odbywa się na warunkach niniejszego regulaminu, wynikających z zarządzenia Nr 36/11 Dyrektora Generalnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego z dnia 1 kwietnia 2011 r. w sprawie procedur zarządzania nieruchomościami pozostającymi w dyspozycji Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie, przy wyłącznie posiłkowym zastosowaniu niektórych przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z póź. zm.) i rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2004 r. Nr 207 poz. 2108 z póź. zm.).
2. Niniejszy konkurs składa się z dwóch etapów: etap pierwszy określony jest w § 7, a etap drugi w § 8 niniejszego regulaminu. Etap pierwszy ma na celu kwalifikację ograniczonej liczby uczestników do etapu drugiego, na podstawie oceny złożonych ofert. Etap drugi ma na celu ustalenie warunków finansowych umowy.
§2

1. Ogłoszenie o konkursie na, określony w §3, najem zespołu obiektów Ośrodka „Zielony Dół” zostanie umieszczone na stronie internetowej Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie w dziale Komunikaty, w Biuletynie Informacji Publicznej Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w dziale Ogłoszenia, na tablicy ogłoszeń Urzędu oraz w lokalnej prasie o zasięgu wojewódzkim – dziennik. Ogłoszenie stanowi załącznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
2. Podanie ogłoszenia do publicznej wiadomości w sposób określony w ust. 1 nastąpi co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem konkursu.

§3
Przedmiotem konkursu jest najem na czas nieoznaczony zespołu obiektów Ośrodka Recepcyjnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie „Zielony Dół”, zlokalizowanego na nieruchomości Skarbu Państwa położonej w Krakowie przy ul. Zielony Dół 4, ozn. jako działki nr. 273/1, 273/2, 274, 275 o łącznej powierzchni 1,9085 ha, w obrębie 8 Kraków-Krowodrza, objętej kw. nr KR1P/00017858/6, pozostającej w trwałym zarządzie Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie, w którego skład wchodzą:
a) budynek główny – dwukondygnacyjny, wolnostojący obiekt w całości podpiwniczony o powierzchni ogólnej 1009,20 m2, składający się z 11 pokoi z łazienkami, 3 sal o charakterze konferencyjno-szkoleniowym, holu recepcyjnego, zaplecza biurowego, 2 kuchni, pomieszczeń kuchenno - magazynowych, pralni oraz 5 innych pomieszczeń gospodarczych,

b) pawilonu mieszkalnego o powierzchni 129,50 m2,

c) budynku garażowego o powierzchni 127,50 m2,

d) wiaty garażowej, której powierzchnia zadaszona wynosi 157,50 m2,

e) parkingu,

w celu prowadzenia w przedmiotowej nieruchomości działalności społecznie użytecznej mieszczącej się w zakresie, o którym mowa w § 4 ust. 1 lit. b.

§4
1. Do udziału w konkursie i do wniesienia oferty, określonej w § 5, uprawnione są podmioty, które łącznie spełniają następujące kryteria:

a) posiadają ustawowy status Organizacji Pożytku Publicznego,

b) prowadzą działalność pożytku publicznego w rozumieniu ustawy o działalności pożytku publicznego i o wolontariacie, jako działalność statutową, w zakresie jednego z poniższych zadań, tj.:

-
pomocy społecznej, w tym pomocy rodzinom i osobom w trudnej sytuacji życiowej oraz wyrównywania szans tych rodzin i osób,

-
ochrony i promocji zdrowia, 

-
nauki, szkolnictwa wyższego, edukacji, oświaty i wychowania,

-
działalności na rzecz integracji i reintegracji zawodowej i społecznej osób zagrożonych wykluczeniem w szczególności aktywizacji społecznej osób niepełnosprawnych,
c) prowadzą swoją działalność na terenie województwa małopolskiego.
2. Kilka podmiotów, z których każdy z osobna spełnia kryteria określone w ust. 1, może łącznie wziąć udział w konkursie jako jeden uczestnik/oferent (wielopodmiotowy), składając jedną tzw. ofertę wspólną. Oferta wspólna, oprócz elementów wskazanych w § 5, powinna zawierać dodatkowo oświadczenie zainteresowanych współpracą podmiotów: 

- 
o działaniu wspólnie i w porozumieniu  w celu wspólnego wykorzystywania  przedmiotowej nieruchomości do prowadzenia działalności społecznie użytecznej – działalność poszczególnych podmiotów może być zróżnicowana lecz musi zawierać się w zakresie określonym w ust. 1 lit. b.,

-
o zobowiązaniu się do solidarnego ponoszenia wszelkich kosztów wynikających z umowy najmu przedmiotowej nieruchomości,
- 
o wyborze maksymalnie dwóch osób, umocowanych do reprezentowania współpracujących podmiotów w postępowaniu konkursowym (jako jednego oferenta) i zawarcia w ich imieniu umowy najmu.

3. Wyjątkowo, ofertę wspólną mogą złożyć dwa podmioty (działające razem jako jeden uczestnik/oferent), z których tylko jeden spełnia kryteria określone w ust. 1, i prowadzi swoją działalność przy współudziale drugiego, który jako partner gwarantuje wsparcie finansowe, organizacyjne i funkcjonalne, pod warunkiem jednak, że ich wspólny udział ma głównie na celu działalność pożytku publicznego. Postanowienia regulaminu dotyczące oferty wspólnej stosuje się odpowiednio, przy czym tylko podmiot, który spełnia kryteria określone w ust. 1, może działać w postępowaniu konkursowym jako reprezentujący i zawrzeć umowę najmu jako strona.
§5
1. Warunkiem przystąpienia do konkursu jest: 

- Złożenie za pośrednictwem poczty lub osobiście, pisemnej oferty w nieprzekraczalnym terminie do 30 sierpnia 2013 roku do godz. 11.30 (decyduje data wpływu do Urzędu) w siedzibie Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie na Dzienniku Podawczym w pok. 24, w zamkniętej kopercie z napisem:

Konkurs na najem zespołu obiektów Ośrodka Zielony Dół

Biuro Logistyki Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie

31-156 Kraków

ul. Basztowa 22

-
Złożenie przez oferentów dokumentów, wymienionych w ust. 3.

2. Pisemna oferta powinna zawierać:

-
ogólne informacje o organizacji w tym: nazwę, adres siedziby, osobę upoważnioną do reprezentowania podmiotu oraz telefon kontaktowy, numer faksu i adres mailowy, termin rozpoczęcia działalności i jej charakter, wkład osobowy - świadczenia wolontariuszy i/lub praca społeczna członków organizacji,  liczbę aktualnych beneficjentów, wyróżnienia i nagrody,

- datę sporządzenia oferty, 
- dokumenty wymienione w ust. 3,

-
wskazanie przez oferenta formy oraz rodzaju i zakresu planowanej działalności jaka będzie prowadzona na przedmiocie najmu, zgodnie z działalnością określoną w § 4 ust. 1 lit. b regulaminu wraz z planowaną liczbą beneficjentów tej działalności, którzy będą mogli jednocześnie z niej korzystać, 

- oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami konkursu i przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń,

-
oświadczenie o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych podmiotu będącego oferentem w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu.

3. Dokumenty jakie należy załączyć:

-
aktualne: statut (regulamin) i kopię odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego – potwierdzone za zgodność z oryginałem,

-
referencje podmiotów pozarządowych i rządowych, z którymi oferent współpracował lub współpracuje oraz krótką charakterystykę realizowanych przedsięwzięć i programów w dziedzinach społecznie użytecznych – w przypadku braku wymienionych działań oferent zamieszcza stosowną informację o braku takiej współpracy,

-  kopie dokumentów poświadczających zrealizowanie projektu finansowanego ze środków publicznych lub informacje o braku realizacji takiego projektu
.
4. Oferta wspólna, o której mowa w § 4 ust. 2 i 3, powinna zawierać:

-
adnotację, iż jest to oferta wspólna,

-
dane i dokumenty, wskazane w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu, dotyczące każdego z podmiotów, od którego oferta wspólna pochodzi, z wyjątkiem formy oraz rodzaju i zakresu planowanej w nieruchomości działalności, która powinna być wskazana jako koncepcja kompleksowa obejmująca wszystkie wyżej wymienione podmioty,

-
oświadczenia, o których mowa w § 4 ust. 2 zd. 2.
5. Otwarcie ofert nastąpi w dniu 30 sierpnia 2013 r., o godzinie 12.00 w siedzibie Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie, przy ul. Basztowej 22, II piętro pok. 204 - 205 . Jest to tzw. część jawna pierwszego etapu konkursu, o której mowa w § 7 ust. 2 i 3.
6. Konkurs może się odbyć choćby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca warunki określone w ogłoszeniu i niniejszym regulaminie konkursu.

§6

1. Czynności związane z przeprowadzeniem konkursu wykonuje 5 – osobowa komisja konkursowa.

2. Komisja zostanie powołana przez Dyrektora Generalnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie w drodze zarządzenia. 

§7

1. Komisja, w pierwszym etapie konkursu, dokona oceny otrzymanych ofert wg kryteriów:

-
skala korzyści z zakresu polityki społecznej, wynikająca z planowanej w Zielonym Dole działalności społecznie użytecznej oferenta z przypisaną temu kryterium wagą punktową 70%,
-
doświadczenia i wiarygodność oferenta poparte stosownymi referencjami z przypisaną temu kryterium wagą punktową 30%.

2. Przewodniczący komisji konkursowej sporządza pisemny protokół z przeprowadzonego  pierwszego etapu konkursu, który zawiera następujące informacje:

- 
termin, miejsce i oznaczenie etapu konkursu,
- 
oznaczenie przedmiotu konkursu,
-
o oferentach dopuszczonych i nie dopuszczonych do konkursu, wraz z uzasadnieniem,
-
o rozstrzygnięciach podjętych w tym etapie przez komisję konkursową wraz z uzasadnieniem,
-
o złożonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru maksymalnie trzech najkorzystniejszych i zakwalifikowaniu ich do drugiego etapu konkursu albo o nie wybraniu żadnej z ofert,

-
listę rankingową ofert – zestawienie ofert w ustalonej kolejności od najkorzystniejszej do najmniej korzystnej,
-
dane uczestników zakwalifikowanych do drugiego etapu konkursu.
3. Protokół sporządza się w trzech egzemplarzach, z których jeden jest przeznaczony dla przyszłego najemcy.
4. Pierwszy etap konkursu składa się z części jawnej i niejawnej. Cześć jawna odbywa się w obecności oferentów .

5. W części jawnej pierwszego etapu komisja konkursowa:

1) stwierdza prawidłowość ogłoszenia o konkursie,

2) ustala liczbę otrzymanych ofert,

3) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do części niejawnej,

4) przyjmuje oświadczenia i wyjaśnienia zgłoszone przez obecnych oferentów,

5) zawiadamia oferentów o terminie i miejscu części niejawnej,

6) zawiadamia oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia pierwszego etapu konkursu,

6. Komisja konkursowa odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej pierwszego etapu konkursu jeżeli:

1) nie odpowiadają warunkom konkursu,

2) zostały złożone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierają dokumentów wymienionych w § 5 ust. 1-3 lub ust. 4 (w przypadku oferty wspólnej) niniejszego regulaminu lub są niekompletne,

4) są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści.

7. W części niejawnej pierwszego etapu konkursu komisja konkursowa:

1) dokonuje szczegółowej analizy i oceny punktowej każdej z ofert i wybiera maksymalnie trzy najkorzystniejsze oferty, które zostają zakwalifikowane do drugiego etapu konkursu,  lub stwierdza, że nie wybrano żadnej ze złożonych ofert,

2) podpisuje protokół pierwszego etapu konkursu.
8. Za najkorzystniejsze, komisja uzna maksymalnie trzy oferty, które uzyskają kolejno najwięcej punktów, zgodnie z listą rankingową, o której mowa w ust. 2. 
9. Pierwszy etap konkursu uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu tego etapu, o którym mowa ust. 2, przez przewodniczącego i pozostałych członków komisji. Przewodniczący komisji konkursowej zawiadamia uczestników konkursu na piśmie, faksem lub pocztą elektroniczną o wyniku pierwszego etapu, a oferentów, którzy zostali zakwalifikowani do drugiego etapu konkursu, informuje ponadto o terminie i miejscu, w którym odbędzie się drugi etap konkursu. Zawiadomienie nastąpi w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zamknięcia pierwszego etapu konkursu. W przypadku przesłania zawiadomienia faksem lub drogą elektroniczną, uczestnik niezwłocznie potwierdza fakt otrzymania zawiadomienia
§8

1. W drugim etapie konkursu, komisja konkursowa, określona w § 6 ust. 1, przeprowadzi negocjacje osobno z każdym z oferentów, którzy uzyskali kwalifikację, w celu ustalenia wysokości czynszu najmu. 
2. Organizator zastrzega, że przedmiotem negocjacji, określonych w ust. 1, mogą być dodatkowe i szczegółowe warunki umowy najmu, również inne niż przewidziane w § 11 ust. 1 niniejszego regulaminu oraz w  projekcie umowy najmu, stanowiącym załącznik do regulaminu.

3. Po zamknięciu negocjacji ze wszystkimi oferentami, którzy zostali zakwalifikowani do drugiego etapu konkursu, komisja podejmuje rozstrzygnięcie w drodze głosowania wskazując zwycięzcę konkursu. W głosowaniu komisja bierze pod uwagę całokształt kryteriów ustalonych w warunkach konkursu, łącznie z wysokością czynszu i innymi ustaleniami poczynionymi w drodze negocjacji. W sytuacji równej liczby głosów decyduje głos przewodniczącego komisji konkursowej.

4. Przewodniczący komisji sporządza pisemny protokół z przeprowadzonego drugiego etapu konkursu, który zawiera następujące informacje:

- termin, miejsce i oznaczenie etapu konkursu,

- dane uczestników, z którymi przeprowadzono negocjacje,

- oznaczenie zakresu przeprowadzonych negocjacji,

- o poczynionych przez strony w drodze negocjacji, ustaleniach,

- o rozstrzygnięciach podjętych w tym etapie przez komisję konkursową wraz z uzasadnieniem,

- dane uczestnika konkursu wyłonionego w postępowaniu konkursowym jako najemca.

5. Wymieniony w ust. 3 protokół sporządza się w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokołu jest przeznaczony dla przyszłego najemcy. Protokoły z pierwszego i drugiego etapu konkursu będą stanowić podstawę do zawarcia umowy najmu z wyłonionym w konkursie najemcą.

6. Drugi etap konkursu uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu z przeprowadzonego drugiego etapu konkursu, który podpisują przewodniczący i pozostali członkowie komisji. Jest to równoznaczne z zakończeniem całego konkursu.
7. Przewodniczący komisji konkursowej zawiadamia na piśmie wszystkich uczestników konkursu o jego wyniku w terminie nie dłuższym niż 3 dni od dnia zamknięcia konkursu oraz zamieszcza stosowną informację o rozstrzygnięciu konkursu, na okres 7 dni, w siedzibie Urzędu przy ul. Basztowej 22 w Krakowie, a także w Biuletynie Informacji Publicznej Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego.
8. Zwycięzca konkursu zostanie, zgodnie z ust. 6,  powiadomiony pisemnie o wyniku konkursu wraz z informacją o terminie i miejscu zawarcia umowy najmu. Termin zawarcia umowy nie będzie krótszy niż 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku konkursu i dłuższy niż 3 dni od dnia uzyskania zgody Ministra Skarbu Państwa.
9. Jeżeli zwycięzca konkursu uchyla się od zawarcia umowy, zgodnie z ust. 7, traci on nabyte w drodze konkursu uprawnienie do zawarcia umowy najmu. 

10. Jeżeli oferent, który został zakwalifikowany do drugiego etapu konkursu, nie weźmie  udziału w negocjacjach, określonych w ust. 1, lub stawi się osoba nieuprawniona do jego reprezentacji, to uczestnik taki zostaje wykluczony z udziału w  całym konkursie.

11. W przypadkach określonych w ust. 9 i 10, gdy uczestnik w nich wymieniony był jedynym, który został zakwalifikowany do drugiego etapu konkursu, organizator może ponowić postępowanie dotyczące drugiego etapu konkursu, niezwłocznie informując o kwalifikacji kolejnych najwyżej ocenionych uczestników pierwszego etapu konkursu, którzy poprzednio nie zostali zakwalifikowani do etapu drugiego. 

12. W przypadkach określonych w ust. 9 i 10, gdy w drugim etapie konkursu uczestniczył więcej niż jeden oferent (maksymalnie trzy), organizator może zawrzeć umowę najmu z drugim uczestnikiem tego etapu albo z oferentem wybranym przez siebie spośród dwóch pozostałych uczestników tego etapu, na warunkach ustalonych w wyniku niniejszego postępowania konkursowego.
§9
Organizator zastrzega sobie prawo do odwołania konkursu z ważnych powodów oraz zamknięcia konkursu bez wybrania oferty lub unieważnienia konkursu bez podawania przyczyny.
§10
1. Na  czynności związane z przeprowadzeniem konkursu uczestnik może w ciągu 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku konkursu wnieść skargę do Dyrektora Generalnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie. 

2. Wniesienie skargi wstrzymuje czynności związane z zawarciem umowy najmu.
3. Dyrektor Generalny może uznać skargę za zasadną i nakazać powtórzenie czynności konkursowych, w tym jednego z etapów, lub unieważnić cały konkurs albo uznać skargę za niezasadną. 

4. Po rozpatrzeniu skargi Dyrektor Generalny zawiadamia skarżącego oraz zamieszcza niezwłocznie, na okres 7 dni, informację o sposobie jej rozstrzygnięcia w siedzibie Urzędu, przy ul. Basztowej 22, a także w Biuletynie Informacji Publicznej Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego.
§11
1. Ogólne postanowienia umowy najmu:

a) czynsz będzie płatny miesięcznie, przelewem, na podstawie faktur wystawionych przez Małopolski Urząd Wojewódzki na rachunek bankowy, którego numer zostanie podany na prawidłowo wystawionej fakturze, z terminem płatności 14 dni od daty wystawienia faktury. Przez datę płatności rozumie się datę wpływu środków na konto Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego.
b) czynsz najmu będzie podlegał waloryzacji w okresach corocznych w oparciu o wskaźnik wzrostu cen i usług konsumpcyjnych publikowanych przez GUS. Oprócz czynszu najemca  zespołu obiektów Ośrodka zobowiązany będzie do zwrotu środków finansowych za wszelkie świadczenia, których koszt ponosi wynajmujący oraz do zawarcia we własnym zakresie umów na dostawy mediów i regulowania tych należności według wskazań licznika i obowiązujących cen.

c) stronom umowy będzie przysługiwać prawo wypowiedzenia umowy bez podania przyczyny za trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca.
d) najemca będzie zobowiązany do wykonania niezbędnych nakładów związanych z utrzymaniem nieruchomości w stanie niepogorszonym.
e) ewentualne nakłady i inwestycje, inne niż określone w lit. d., a powodujące ulepszenie rzeczy lub podniesienie jej wartości, będą czynione przez najemcę wyłącznie za pisemną zgodą i określeniem przez wynajmującego zasad ich refundacji. W przypadku wyrażenia zgody z zastrzeżeniem braku możliwości refundacji przez wynajmującego kosztów tych nakładów i inwestycji lub też  braku porozumienia między stronami co do zasad ich refundacji, najemca wykona je wyłącznie na swój koszt i ryzyko bez prawa żądania od wynajmującego zwrotu jakichkolwiek środków finansowych  tytułem rekompensaty, także po rozwiązaniu umowy najmu.
f) Małopolski Urząd Wojewódzki, jako wynajmujący, zastrzega sobie prawo do nieodpłatnego, okazjonalnego korzystania z przedmiotu najmu lub jego części, po uprzednim powiadomieniu, nie częściej jednak niż ……… razy w miesiącu (w szczególności uprawnienie to dotyczy sal konferencyjnych), w celu realizacji zadań statutowych Wojewody Małopolskiego i Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego.
g) w przypadku gdy najemcami zostaną podmioty, których oferta wspólna wygrała konkurs,  do postanowień umowy najmu zostanie dodany zapis o zobowiązaniu się tych podmiotów do solidarnego ponoszenia wszelkich kosztów wynikających z tej umowy najmu.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest uzyskanie przez Małopolski Urząd Wojewódzki w Krakowie reprezentowany przez Dyrektora Generalnego zgody Ministra Skarbu Państwa na wynajem zespołu obiektów Ośrodka Recepcyjnego Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Krakowie „Zielony Dół” na rzecz uczestnika, który wygrał  konkurs. O udzielenie zgody, określonej w zd.1, Dyrektor Generalny występuje niezwłocznie po zakończeniu konkursu, w wyniku którego wyłoniono najemcę,

3. Projekt umowy najmu stanowi załącznik nr 2 do niniejszego regulaminu. Uczestnik konkursu akceptuje postanowienia projektu. Organizator zastrzega, że postanowienia ostatecznej umowy najmu mogą  się różnić od zapisów projektu, o którym mowa w zd. 1.

4. Organizator zastrzega sobie prawo do zmiany postanowień ostatecznej umowy najmu, w szczególności dookreślenia warunków dotyczących inwestycji, o których mowa w § 11 ust. 1 lit. d  niniejszego regulaminu, wprowadzenia dodatkowych postanowień w wypadku, o którym mowa w § 8 ust.2 oraz w sytuacji określonej w ust. 1 lit. g niniejszego paragrafu.
§12
Każdy z uczestników konkursu jest związany postanowieniami niniejszego regulaminu.

Kraków, dnia ……………………

ZATWIERDZIŁ:
